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Mehr Raum fur Ihr Wachstum

Warum das Buro mehr ist als nur ein
Arbeitsplatz...
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Wo liegen die Herausforderungen langfristiger Homeoffice-Arbeit?

Verlust von Struktur & Routinen

— Verlust des gewohnten Tagesrhythmus

— Leistungsfahigkeit sinkt immer weiter ab

Fehlende Rickzugsmoglichkeiten

—  Verlust von Fokus und Konzentration

— Datenschutz-Risiken P - > W ry [\,mdm_Struktur
Krankheit > ‘MR S()Ziale Kontakte

sthythmus @ Vereinsamung

. fErkrankungen des .Bevvegungsap.parates durch ‘ , ¢ - ——M e KO nzentrathn
ehlende Ergonomie sowie psychische \ ;IE; ! _— \ | Lal m Ergdﬁbmle

Belastung ——3
P Kollegen Besprechungen
o _ L Routlne
vy "': = “

Verlust von Teamgeist
—  Vereinsamung der Mitarbeiter

—  Verlust der Identifikation mit dem
Unternehmen

— Schwierige MitarbeiterfuUhrung und schwierige :
Karrierechancen
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Homeoffice - Keine Losung fur die Ewigkeit

Weniger Konzentration, zu wenig personliches Miteinander.
Die Trennung zwischen Privatleben und Arbeit ist im
Homeoffice kaum maoglich. *Bundesministerium fur Arbeit und Soziales

Arbeitnehmer leiden unter Erschopfung, Wut und
Nervositat im Homeoffice. *Aok, wido

Die Produktivitat der Mitarbeiter lasst imm Homeoffice um
~ 40 % nach. *ifo Institut

Je langer der Lockdown andauert, desto gréf3er ist das

BedUrfnis der Mitarbeiter, zurtck ins Buro zu kénnen / durfen.
*Alphawise, Morgan Stanley Research
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LOFTS

Die Schnittstelle zwischen
Zentrale und Homeoffice

Plug and work
Einfaches Loslegen in neu ausgebauten
Flachen inkl. Elektroladesaulen im Gebaude

Unschlagbares Preis-Leistungsverhaltnis
30 % gunstiger als Neubauflachen

Produktionsfaktor Office
Arbeitsplatz kostet nur 1/20 des Gehalts eines

\ ‘Zentrale : 1 Mitarbeiters
Employer Branding

e : Die Freiheit, sich einen Arbeitsplatz aussuchen
r! » i bl‘\‘ zu kédnnen
I\ T2 \”

<7

Eine Vielzahl an Mdglichkeiten.
Nutzen Sie sie fir lhr Unternehmen.
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Perfekt angebunden...
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Filderst

Steinenbronn

Point of Interest Entfernung km / min

LOFTS )
+ Flughafen Stuttgart 14,9/ ~11
X Autobahnkreuz Stuttgart 42/~3
X Autobahnkreuz Boblingen 71/ ~6

Berechnungen: Google Maps

Das Objekt LOFTS liegt im Sindelfinger Osten inmitten
des Bundeslandes Baden-Wirttemberg, nur 15km
sidwestlich von der Landeshauptstadt Stuttgart
entfernt. Das Objekt befindet sich im unmittelbaren
Umfeld des Breuningerland Sindelfingen und der
A81, wodurch das Gebaude Uber eine optimale
Verkehrsanbindung verfugt. Offentliche
Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls in Laufnahe
zum Objekt. Die Bushaltestellen befinden sich direkt
gegenUber. Zur S-Bahnhaltestelle Goldberg sind es ca.
1 km, 3 Bushaltestellen entfernt.
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..in unmittelbarer Reichweite
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Geschaftiges Umfeld...

Sindelfingen %

illy-Bra &

i Kennzahlen

E Sommerhofenpark

5 Einwohner 64146
e 3 e Anzahl Hotelbetten 2.609
P s ,‘.g

o< Anzahl 471032
Mahdenﬁm “re o Ubernachtungen
Sindelfingen = -
kY

- Mah. mﬁ Kaufkraft-Index
. g /2 L--

; 107,2
OBI sChwer\S‘ oi?;

ALDI k.‘,- mr g . :
Nec oreuningerLANL Zentralitatskennziffer 1717
&S £ h . SIND N
A ofmeister Ny
M o ey Autobahnanschlusse 4
o4
o 25 /B I--ﬁ"s S-Bahn-Haltestellen 3

Buslinien

7S 27
_ - Bushaltestellen 349
el
5 sw“qa“
- o - b Y
KlSTLER MOTOR JJ}_JP 113 = K‘!n!ken Boblingen - Angaben: Statistisches Landesamt BW, IHK Region Stuttgart,
SENSAIH measure. analyze. innovate| /& ] a Kllnlkum Slnd Stadtverkehr Bob\lmgem /Simde\ﬁmgen
o
J “ 4 h- AU’,L S\‘a‘w
; \c“"\sv h
Q oM e | Hotel
Calwer Str. s
4 ¢ ' B{S (s-)Bahnhof
Alle hier verwendeten Logos, Markenzeichen und Markennamen sind das Eigentum der jeweiligen Hersteller bzw. Rechteinhaber und dienen
lediglich der Visualisierung.
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...mit vielversprechenden Projekten

Breuninger baut einen neuen Stadtteil in
Sindelfingen und will mehr als 500 Mio. Euro
fir Wohnen und Gewerbe investieren. Das sich
auf bislang 32.000 m? Einzelhandelsflache
erstreckende  Breuningerland plant eine
Erweiterung der Verkaufsflache von 10.000 m?.
Hinzu kommt Wohnraum fir 2.000 Menschen
sowie Arbeitsraum fir 5.000 bis 7.000
Arbeitnehmer.
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Sind auch Sie ein kunftiger Weltmarktfuhrer?
Sindelfingen %

Produzierendes Gewerbe
Automotive

Pendler

e iy

einfahrend 47.879

i

13.339 ausfahrend

58.489 Beschaftigte

Sonstige Dienstleistungen

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

Angaben: Wirtschaftsforderung Sindelfingen GmbH
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LOFTS - Das Objekt

Das Objekt erstreckt sich auf 7 Etagen, mit einer Gesamtflache
von Uber 24.000 m?. Die im Objekt befindliche Tiefgarage Uber 2
Ebenen bietet bis zu 450 Stellplatze. 1976 errichtet als
TextilgrolRhandel, fokussieren wir unser Ziel darauf, die
Liegenschaft nach und nach zu einer modernen und
multifunktionalen Unternehmensimmobilie zu revitalisieren. Das
LOFTS umfasst Office- und Lifestyleflachen mit einem vielfaltigem
Mieter- und Branchenmix. ZukUnftig werden Uber 800
Mitarbeiter sowie 1.500 Besucher taglich am Standort sein.
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LOFTS - Das Objekt

Im Zuge der Umbauarbeiten werden die
Eingange zur Mahdentalstralle mit den
Hausnummern 96 und 98 neu gestaltet.

Der Eingang Nr. 96 wird um eine grol3zligige
Landschaftstreppe inkl. Rampe erweitert.

Der heute eher unscheinbare Eingang 98
wird modernisiert und gedffnet.

Die Stadt Sindelfingen plant an der
Kreuzung Mahdental- und SchwertstralRe
die Stilllegung der Unterfihrung und die
Neukonzeptionierung eines
Fullgangeruberweges sowie einer
Radfahrer-Schnell-Linie.
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LOFTS - Einfahrt und Eingang SchwertstraB3e
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Durch die Eroffnung des Fitnessstudios
XtraFit im Dezember 2022 bekam auch der
Eingang sowie die Tiefgaragen-Einfahrt zur
SchwertstralSe einen neuen Anstrich.

Die Neugestaltung des Treppenhauses mit
Glas und Stahl sowie grof¥flachigen
Werbeschriftzigen machen das LOFTS zu
einer bekannten Adresse.
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LOFTS - Fitnesstudio XtraFit

Im Dezember 2022 erdffnete das
Fitnessstudio XtraFit im LOFTS seine
Pforten. Auf insgesamt 3.000 gm ist
von BodyFit bis Saunagang alles fir ein
umfangreiches Sportprogramm
vorhanden. Mit bis zu 1.500 Besuchern
taglich wird das LOFTS zu einer
bekannten Anlaufstelle fir Arbeit und
Freizeitgestaltung. Die Losung zur
optimalen  Work-Life-Balance = mit
kurzen Wegen.
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LOFTS - Das 360° Konzept

— ESQG Effizienz durch Bestandsimmobilie
— New-Work Buroflachen
— 450 Tiefgaragenstellplatze

— Empfangslobby fur Kunden und Lieferanten Kreativitst

— Hausmeisterservice rund um die Uhr vor Ort g § U ,;Tern}tlo»lu‘ahtkatlt .
) % o T ) | nternehmenskultur ..,
Grol3tes Fitnessstudio der Region im Haus | PI‘()dU_kthltat
— GrofBe Physiopraxis mit medizinischem Kommunikation e Identifikation
Training im Haus 1 , Konzentration
{ - . N . . o utonomita
— Duschen & Umkleideraume * (- H“"w”BI'aIldlIlg

Innovation

— Fruhstuck- und Mittagessensangebot

— Das BreuningerLand Sindelfingen in nur 100
Meter Entfernung

— Autobahn A81 200 Meter entfernt

— Fahrradschnellweg am Haus entlang i £
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— Unschlagbares Preis-Leistungsverhaltnis




LOFTS - freie Mietflachen

Bauteil 96

EG Gesamt 2.600 m? ab 250 m? | ja nach Vereinbarung Q1/2023 (neu ausgebaut)
EG Bistro 250 m? - nach Vereinbarung Q1/2023 (neu ausgebaut)
1.0G Gesamt 3.000m?>| ab400m? ja nach Vereinbarung Q4/2022

2.0G Gesamt 3.000m?  ab 400 m? | nein nach Vereinbarung Q4/2022

4.0G Gesamt (+98) 2900 m? | ab400m? ja nach Vereinbarung Q4/2022

Bauteil 98

Gesamt 11.750 m?
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LOFTS - Impressionen des neuen Atriums
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Das neue Erdgeschoss

FOCUS

Konzentration, Schreibtischarbeitsplatze

TEAM & TALK

Team- & Projektarbeit, Kreativitat & Innovation

SOCIALIZE

Begegnung, Gemeinschaft, Teamgeist
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FOCUS

Konzentration, Schreibtischarbeitsplatze

TEAM & TALK

Team- & Projektarbeit, Kreativitat & Innovation

LOFTS Erdgeschoss
- Gesamt 2.600 m?, teilbar abb 250 m?
- Bistroflache 250 m?

SOCIALIZE

Begegnung, Gemeinschaft, Teamgeist
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LOFTS - Bistro zur Mahdentalstraf3e

Bistroflache mit 250 m?2

oo Wikorkaing e (il Tereeee & Fluns)
T4, @At

| Co-w king |
Lockets & |
Gardefobe |
58.5111? |
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LOFTS 1.0G & 2.0G
Buroflache jeweils 3.000 m?, teilbar albb 400 m?2
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LOFTS 4.0G

- BUroflache Gesamt 3.500 m?, teilbar ab 400 m?
- Terrassenflache gesamt 374 m?2, teilbar ab 150 m?2

FFEE!
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LOFTS 4.0G

- BUroflache Gesamt 3.500 m?, teilbar ab 400 m?
- Terrassenflache gesamt 374 m?2, teilbar ab 150 m?2

Flache s
851.34m*
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LOFTS 4.0G

- BUroflache Gesamt 3.500 m?, teilbar ab 400 m?
- Terrassenflache gesamt 374 m?2, teilbar ab 150 m?2
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LOFTS - Buro Ausbaustandard

N

Musterburo, individuelle Ldsung realisierbar
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LOFTS - New Work Buroausbau

Musterburo, individuelle Ldsung realisierbar
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7:00 Uhr: Sie kommen aus 8:00 Uhr: Nach einer

der Umkleide des erfrischenden Dusche und
6:50 Uhr: Mit Inrem Kennzeichen Fitnessstudios und einem Abstecher im Café/Bistro
fahren Sie problemlos in die beginnen Ihr Training kann der Arbeitstag mit vollem
LOFTS Tiefgarage und parken -~ Fokus starten

bequem auf dem
nachstmaoglichen freien
Parkplatz

12:00 Uhr: Mittagspause. Die
Mittagskarte im Haus bietet
\ Ihnen ein vielseitiges
Angebot von Salat bis
Lasagne

6:45 Uhr: Sie umgehen
samtlichen Stau und
nehmen die
Autobahnabfahrt
Sindelfingen Ost

Ein Tag im neuen
LOFTS Buro

in einem der vielen
hellen, freundlich
gestalteten TEAM & TALK
Bereiche
18:00 Uhr: Ihr PKW steht
aufgeladen bereit. Sie Uberlegen,
ob Sie morgen mal mit dem
Fahrrad kommen. Dank Fahrrad-
Schnellweg und Elektroladesaule

14.30 Uhr: Fur die
besprochenen Aufgaben

leicht zu bewerkstelligen 17:00 Uhr: Feierabend. Sie pbrauchen Sie nochmals Ruhe.
schlendern in Richtung Sie schnappen sich einen
BreuningerLand, um Ihr freien Platz im FOCUS-
lang ersehntes Paket Bereich
abzuholen
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Optimal aufgestellt far die Zukunft

s Share-Economy & Austausch von Wissen

‘e
ﬂ;’...e Employer Branding im War of Talents

Wechsel zwischen flexiblen Raumstrukturen je
nach Aufgabenart

Kosteneinsparung durch Flacheneffizienz und
Sharing

Akustik, Beleuchtung, Klima, Ergonomie und IT-

T Arbeitsplatzqualitat mit Fokus auf optimale
Ausstattung
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Heute schon das Konzept von morgen sichern!

Eine produktive Arbeitsumgebung und die Offline-Moglichkeit
des direkten Austausches mit Kolleg*innen

Das Gesamtpaket mit Fitness/Gesundheit, Shopping und Essen

Remote Workspace mit den richtigen Moglichkeiten zur
Vernetzung und Kommunikation

Eine Alternative zum Homeoffice: Nah an zuhause & doch in
ruhiger, konzentrierter Atmosphare

Sofort verfugbare Buroflachen in hohem Ausbaustandard
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Nachhaltigkeit im Fokus

N |
gDDD
AT

AR | B | WA

Refurbishment statt Neubau: starke Reduzierung des
Ressourcenverbrauch

Umzug vorhandener, verbrauchsarmer Gerate zwischen
Flachen, beispielsweise Klimagerate

Wiederverwendung intakter Bauteile auf anderen Flachen,
beispielsweise GlastUren, Stromschienen, Leuchtenbander

Nutzung COZ2-armer Energie und Abschied von Gas
als Energietrager: Fernwarmeanschluss

Ausbau des E-Ladesaulen-Netzes in der
Tiefgarage

Abfallmanagement mit hoher
Recyclingquote

Geplant und in Prufung: Photovoltaikanlage
fur Eigenstromnutzung

ESG
Artikel

neu
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LOI' TS

Glauben Sie immer
noch, dass lhre
Mitarbeiter im

Homeoffice zufriedener
und produktiver sind?

Mieten Sie im LOFTS!

vermietungen@lofts-office.de

LOFTS | Mahdentalstraf3e 96-98 |
71065 Sindelfingen




DISCLAIMER - FOR PROFESSIONAL USE ONLY

Dieses Dokument dient ausschliefSlich Informationszwecken und ist unter keinen Umstanden als Handelsangebot oder
-akquisition im Immobilienmarkt zu verstehen. Daher wird keinerlei Garantie abgegeben und keinerlei Haftung
ubernommen flr Verluste oder Schaden, die direkt oder indirekt durch Handlungen des Lesers auf der Grundlage von
in diesem Dokument enthaltenen Informationen, Stellungnahmen oder Schatzungen entstehen.

Die hierin enthaltenen Informationen, einschlieSlich abgegebener Stellungnahmen oder Prognosen, wurden aus uns
verlasslich erscheinenden Quellen entnommen, jedoch wird keine Garantie fur ihre Richtigkeit, Angemessenheit oder
Vollstandigkeit abgegeben.

Einige der in diesem Dokument enthaltenen Informationen kénnen Projektionen oder andere zukunftsbezogene
Aussagen Uber zukilnftige Ereignisse oder zuklnftige Finanzergebnisse von Landern, Markten oder Unternehmen
enthalten und tatsachliche Ereignisse oder Ergebnisse konnen davon erheblich abweichen. Recherchen oder Analysen,
die in die Erstellung dieses Dokuments eingingen, wurden von der Gesellschaft zum eigenen Gebrauch beschafft und
die Gesellschaft hat auf ihrer Grundlage moglicherweise zu eigenen Zwecken gehandelt. Die AIF Capital GmbH sowie
alle zur Unternehmensgruppe gehdrenden Gesellschaften Ubernehmen keine Verantwortung flr etwaige aus der
Verwendung dieses Dokuments entstehende Verluste oder Schaden.
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